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Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Inhoud:

Bouwjaar:

Type woning:
Aantal kamers:
Aantal slaapkamers:

Tuinligging:
Energielabel:
Overige inpandige ruimte:

Gebouw gebonden buiten ruimte:
Externe bergruimte:

3130 m?2

1392 m3

1936

vrijstaande woning
7
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Tuinstraat 3-5, Venhuizen

Een echte buitenkans! In alle
opzichten: ruimte, royale schuur/
bijgebouw, garage, groot perceel,
mogelijkheid tot het houden van
kleinvee of een royale moestuin met
fruitbomen. De vrijstaande jaren 30
woning met fantastisch bijgebouw
staat op ruim 3100 m2 eigen grond.
Dit is echt een woonkans waar u heel
veel vinkjes bij kan zetten, denk
hierbij aan een eigen zaak/praktijk/
kantoor aan huis, een heerlijke
woonkeuken, 4 slaapkamers en een
zonnige tuin op het zuiden. Wie wilt
dit nu niet?! Bel snel voor een
afspraak!

De woning is in het centrum gelegen
met om de hoek een supermarkt,
bakker, cafetaria, drogist en een
restaurant. Ruime parkeergelegenheid
aan de voorzijde van de woning. Ook
een basisschool en peuterspeelzaal
zijn op loopafstand gelegen.

Het dorp heeft een rijke historie en
ieder jaar met Pinksteren vindt de
kermis plaats en op de dinsdag na
Pinksteren is er de jaarlijkse korte
baan harddraverij. Uitvalswegen
richting Hoorn/Amsterdam en
Lelystad zijn goed bereikbaar.

Bijzonderheden

- Vrijstaande woning met royaal bijgebouw
- Jaren 30 woning

- Ruim 3100 m2 eigen grond

- Ideaal voor bedrijf/praktijk aan huis
- Mogelijkheid voor het houden van
kleinvee

- Grote wooneetkeuken

- 4 slaapkamers

- Zonnige tuin

- Eventuele nieuwbouwplannen aan de
achterzijde

- Echt een buitenkans!



Begane grond

Middels de entree komt u binnen in de hal
waar de meterkast, trapopgang naar de le
verdieping en toiletruimte met wandcloset
en fonteintje zijn gesitueerd. Vanuit de hal
heeft u toegang tot de woonkamer,
keuken en het kantoor. Het kantoor biedt
tevens toegang tot het aangebouwde
royale bijgebouw, ook wel het
bedrijfsgedeelte/atelier.

Woonkamer

De royale woonkamer heeft een prachtige
jaren 30 erker met authentieke glas-in-
loodramen. Ook de zijramen hebben
dezelfde geliefde details. De woonkamer
heeft een eiken houtenvloer, een
voorraadkast voor extra opbergruimte en
heel veel lichtinval. Aan de achterzijde van
de woonkamer kunt u een heerlijke rustige
plek creéren waar u kunt genieten van een
goed boek of te genieten van het uitzicht
over de zonnige tuin.
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Wooneetkeuken

De sfeervolle en royale wooneetkeuken is
centraal gelegen in de woning. De
keukenopstelling met fornuis met oven,
afzuiger, voorraadkast, spoelbak en
prachtige paneeldeuren zijn behouden.
Vanuit de wooneetkeuken heeft u toegang
tot de ruime bijkeuken met wasmachine
aansluiting en plaats voor de droger, 2e
toiletruimte, proviandkast en praktische
uitstortgootsteen. Vanuit de bijkeuken
heeft u toegang tot de tuin en het
aangebouwde bijgebouw c.q.
bedrijfsgedeelte/atelier.

1e verdieping

Met de vaste trap vanuit de hal komt u uit
op de ruime overloop met vaste
kastenwand, ketelopstelling, toegang tot
de 4 slaapkamers, badkamer en
inloopbergruimte waar u de trap treft naar
de zolderverdieping.







Slaapkamers

De 1le slaapkamer is aan de voorzijde van
de woning gelegen en voorzien van een
kunststof kozijn met draaikiepramen en
vloerbedekking. De 2e slaapkamer is aan
de achterzijde gelegen en is royaal te
noemen. Deze slaapkamer is voorzien van
kunststof kozijnen met draaikiepramen en
heeft een prachtig uitzicht over de
achtertuin. Door de afmeting van deze
slaapkamer heeft u de mogelijkheid om
van deze slaapkamer 2 slaapkamers te
maken. De 3e slaapkamer is aan de zijde
gelegen en heeft een dakraam. En de 4e
slaapkamer is eveneens aan de achterzijde
gelegen, een royale en lichte slaapkamer
met een kunststof draaikiepraam en
uitzicht op de tuin.







Badkamer

De badkamer is zowel vanuit de overloop
als vanuit de 4e slaapkamer te bereiken.
De badkamer is keurig afgewerkt in een
lichte kleurstelling en voorzien van een
douche, wandcloset, wastafel en een
dakraam dat open kan voor natuurlijke
ventilatie.

2e verdieping

Vanuit de inloopbergruimte heeft u de
mogelijkheid om de zolderverdieping te
bereiken. Een ideale wegzet/
opbergruimte. Deze ruimte is gedeeltelijk
bevloerd.




Garage

De grote garage van 44 m2, met een ruim
oprij pad, waar u meerdere auto’s op eigen
terrein kunt parkeren. Of te denken aan uw
eigen motor, caravan of camper. De garage
is aan de buitenzijde voorzien van red cedar
en heeft meerdere ramen wat zorgt voor
veel natuurlijk lichtinval. De binnenkant
heeft een houten rabat afwerking en met
een losse trap heeft u toegang tot de 1e
verdieping, een ideale stahoogte bergzolder.

Bedrijfsgedeelte

Het ruime bedrijfsgedeelte met op de
begane grond een oppervilakte van ca.
100m2, (inclusief verdieping en magazijn
ruim 200 m2) is voor verschillende
doeleinden geschikt. Als werkplaats,
magazijn, praktijk, kantoor of een
combinatie hiervan. De ruimte is zowel vanaf
buiten als binnen te bereiken en heeft
dubbele openslaande deuren, elektra,
verlichting, een kelder en veel opbergruimte.
Een multifunctionele ruimte waar ook de
handige klusser zijn hart kan ophalen. Met
een vaste trap bereikt u de 1le verdieping
welk thans is ingericht als atelier en
zolderruimte.




Interesse? Bel

0229-285170







Tuin

De zeer royale achtertuin is op het zonnige
zuiden gelegen en ligt ideaal aan het water
zodat u in droge periodes uw tuin
gemakkelijk kunt beregenen. En dan niet
te vergeten uw eigen moestuin met
fruitbomen en struiken: Een vijgenboom,
frambozen, rode bessenstruiken, zwarte
bessen, kruisbessen, walnoot, winterpeer,
hazelnoot en twee goudreinet
appelbomen. Heerlijk uw eigen jam maken
of een overheerlijke appeltaart.

Elektrische installatie
5 groepen, krachtstroom en een
aardlekschakelaar

Verwarmingsinstallatie en
warmwatervoorziening

Intergas HR combiketel 2017 en een
Remeha Avanta HR combiketel 2009

Isolatie
Spouwmuurisolatie en dubbele beglazing







Lijst van zaken

blijft
achter

gaat
mee

Tuinaanleg/beplanting

(sier)bestrating

Erfafscheiding/ schutting/ tuinschermen

Buitenverlichting

XX (XX

droogmolen incl. voet

Zonnepanelen (3 stuks)

Gordijnrails:
- begane grond en 1® verdieping.

x

Gordijnen:
- begane grond en 1® verdieping.

x

Vitrage:
- begane grond en 1° verdieping.

x

Rolgordijnen:
- begane grond en 1° verdieping.

x

Luxaflex:
- begane grond en 1° verdieping.

x

Losse horren:
- 1¢ verdieping.

Vioer:

- tapijt;

- linoleum/marmoleum;
- houtenvloer.

Thermostaat; merk Honeywell

Toebehoren openhaard

XXX X X

Keuken (inbouw) apparatuur:
- afzuigkap;

- fornuis met oven;

- magnetron;

- koelkast.

x X

x X

Boeken-, legplanken:
- begane grond en 1© verdieping.

Opbouwverlichting:
- hanglampen/plafonniéres.

Garage/berging:
- legplanken.

Kasten:
- begane grond en 1° verdieping.

Toiletaccessoires (toiletrolhouder, toiletbril, spiegel etc.)

Badkameraccessoires (planchet, spiegel, handdoekrekje etc. )

Rockmelders

x| X[




Plattegrond begane grond

Tuinstraat 3 - Venhuizen
Begane Grond
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Plattegrond
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Tuinstraat 3 - Venhulzen
Earste Verdieping

T8 m - - 2Em

-a— 148 m—=

Sxm

a24m

216m - 452m -
= 20m

6Tem - +

450m

= 1 2m o=

sdom

20m

521m

226m

ozm

263m

BTSm

270m

282m

230m




Plattegrond vliering

Tuinstraat 3 - Venhuizen
Viiering
- z80m -

68 m

viigring
helSem

685m

etsom
oo | t

- 260m i

D o T G ok TR b 01 . e 3
Rar b latgoncer b o rech s
© wwm styectert.ol




Plattegrond garage

Tuinstraat 3 - Venhuizen




Kadastrale kaart

Uw referentie: 2210268_1

Kadastrale kaart
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Algemene informatie

Na het bestuderen van deze brochure komen er mogelijk vragen bij u op. Onderstaand vindt u het
antwoord op vragen die veel gesteld worden. Mocht u meer of andere informatie wensen, horen wij dat
uiteraard graag. Mail uw vraag naar info@4x1.nl. Wij geven dan zo spoedig mogelijk antwoord.

Informatie onder voorbehoud

In deze brochure geven wij een zo goed mogelijke inventarisatie van de beschikbare informatie. Deze
gegevens hebben wij mondeling of schriftelijk van de verkopende partij aangeleverd gekregen en zijn
derhalve indicatief. U kunt hierdoor geen rechten aan deze informatie ontlenen en 4x1 Makelaardij
aanvaard geen aansprakelijkheid voor eventuele onjuistheden in omschrijvingen, afmetingen,
bedragen, opperviakten of jaartallen. Tevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid voor
eventuele bodemverontreiniging. De koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor
hem van belang zijn. Daartoe behoort 0.a. het bestuderen van deze brochure, een onderzoek naar uw
financiéle mogelijkheden en/of het inschakelen van een bouwkundige of andere deskundigen.

Ouderdomsclausule

Indien de woning meer dan 15 jaar oud is, geldt er een ouderdomsclausule. Dit betekent dat de eisen
die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij verkoper
dit expliciet vermeldt, staat hij niet in voor o.a. de kwaliteit van vloeren, daken, leidingen, rioleringen
of de afwezigheid van ongedierte c.q. schimmels (zoals houtworm, boktor, zwam etc.) of de
afwezigheid van doorslaand of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet
belemmerend te werken op het in artikel 6.3 omschreven woongebruik. Verkoper is verplicht om -
zover het in zijn kennis ligt - gebreken te melden aan koper.

Asbestclausule

Indien het pand van 1993 of ouder is, kunnen er asbesthoudende materialen in het pand verwerkt zijn.
Bijvoorbeeld in het kruipluik, de schoorsteen of het luchtkanaal, in golfplaten op de berging of in
plaatmateriaal achter of onder de CV-ketel of de meterkast. Verkoper stelt zich hiervoor niet
aansprakelijk. Bij verwijdering en afvoer van asbestmaterialen dient u rekening te houden met
aanvullende milieubeperkingen. Indien van toepassing wordt deze clausule opgenomen in de
koopovereenkomst. Verkoper is verplicht de aanwezigheid van asbest te melden wanneer dit bij hem
bekend is.

Uitbrengen van een bieding

Deze brochure dient als uitnodiging voor een vervolggesprek of het uitbrengen van een bieding. Indien
er min of meer gelijktijdig door verschillende gegadigden een bieding wordt uitgebracht, is de verkoper
gerechtigd met één van hen een koopovereenkomst te sluiten. In de praktijk betekent dit dat het voor
potentiéle kopers raadzaam is direct een zo goed mogelijk voorstel te doen qua prijs en aanvullende
voorwaarden. Het doen van een bieding betekent niet dat daar rechten aan ontleend kunnen worden.
Indien de vraagprijs exact of hoger wordt geboden, kan de verkoper nog steeds beslissen of hij dit bod
wel of niet aanvaardt.

Onderhandeling

Er is pas sprake van een onderhandeling als er door verkoper een tegenvoorstel is gedaan op een
openingsbod. Indien verkoper een openingsvoorstel afwijst, dan is deze (nog) niet in onderhandeling
en dus vrij om met een andere partij in onderhandeling te gaan.

Koopovereenkomst

Een verkoop komt pas tot stand wanneer er overeenstemming is bereikt over zowel de hoofdzaken
(koopsom) als de details (oplevering, roerende zaken). Pas hierna stelt 4x1 Makelaardij de
koopovereenkomst op, waarin een betaling door koper wordt opgenomen door middel van een
waarborgsom of bankgarantie van 10% van de koopsom. Ontbindende voorwaarden (zoals
financiering, NHG, bouwkundige keuring) kunnen alleen worden opgenomen als deze uitdrukkelijk bij
de bieding zijn vermeld. Na het verlopen van de ontbindende voorwaarden is de koop definitief.
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